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WaldlaubersheimerstraBe 25, 55452 Rummelsheim
Objekt-ID 2060 | Wohnflache ca. 1220m? | Angebotspreis 239.000€ | Baujahr 1930 | Grundstucksflache ca. 648m?

~

b

<% 3 PP e S

. ~ %
5 P =
- —

- B w0
A " ~ — < e
—




Herzlich Willkommen bei diesem exklusiven Angebot von

PFALZGRAF Immobilien!

Mit diesem Exposé mochten wir Ihnen einen moglichst umfassenden und realistischen Ersteindruck dieser Immobilie vermitteln. Fir weitergehende Fragen stehen wir
Ihnen gerne jederzeit telefonisch oder per E-Mail zu lhrer Verfugung und freuen uns, Ihnen lhre Traumimmobilie in einem ausfuhrlichen Vor-Ort-Termin zu

prasentieren.

lhr Ansprechpartner

Markus Wanning
Geschaftsfuhrer & Zertifizierter Verwalter (IHK)

Telefon: 0159 / 0644 4627

E-Mail: wanning@pfalzgraf.immo

lhre Finanzierung

Gerne unterstutzen wir Sie bei der passenden
Finanzierung fur Ihr Kaufvorhaben. Hierfur arbeiten wir
mit professionellen Finanzierungsberatern zusammen.

Sprechen Sie uns gerne unverbindlich an!
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FAMILIARES WOHNEN
IN RUHIGER LAGE

Erleben Sie das Potenzial dieses
sanierungsbedurftigen  Einfamilienhauses
aus dem Jahr 1930 in ruhiger Lage von
RUmmelsheim. Auf einem ca. 630 m?
groBen Grundstuck bietet diese Immobilie
viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Der  schone
Garten ladt zum Verweilen ein und schafft
eine idyllische Atmosphare. Die charmante
Umgebung und die angenehme
Nachbarschaft machen dieses Haus zu

einer idealen Basis fur |hr neues Zuhause.

Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus
aus dem Jahr 1930 bietet eine Wohnflache
von ca. 120 m?, verteilt auf zwei Etagen. Im
Erdgeschoss befinden sich das gemutliche
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
groBzugigen, Uberdachten Terrasse, die
Kuche sowie weitere Raume mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das Obergeschoss
bietet zusatzliche Zimmer, ideal fur Kinder
oder ein Homeoffice. Das Kellergeschoss
verfugt uber Lagerraume, einen Waschraum

und den Heizraum.
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Neben dem Haus besteht die Moglichkeit,
einen Stellplatz fur ein Auto zu schaffen.
Das ca. 630 m? groBe Grundstick mit
schonem Garten ladt zum Entspannen ein.
Rummelsheim ist eine idyllische
Weinbaugemeinde im Landkreis Bad
Kreuznach und liegt malerisch eingebettet
zwischen den Weinbergen des Nahetals.
Die ruhige und naturnahe Umgebung bietet
eine hohe Lebensqualitat, wahrend die gute
Verkehrsanbindung an die Aé1 schnelle
Verbindungen nach Mainz, Bingen und

Koblenz ermoglicht.
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in ruhiger Lage
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' ca.120m?2 Wohnflache
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2zg|. ca. 60m? Nutzflache
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hlights

Besondere Raritat: Direkte Waldrandlage mit Gartenblick

Hig

= Schoner groBzugiger Garten
= Bis zu drei Schlafzimmer, zwei Bader und div. weitere Raume
=  Terrasse

» Moglichkeit fur Stellplatze neben dem Haus
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Kinderzim
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Wasserverteilung
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Kiche
3.90 x 3.55

Wohnzimmer
4.36 x 4.60
Esszimmer
Diele 4.36 x 3.66
Bad
227 x2.42
\ ,/'
' —
ERDGESCHOSS

GROSSEN UND ABMESSUNGEN SIND UNGEFAHR, DIE TATSACHLICHEN KONNEN ABWEICHEN.
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Kind
3.93x3.22

Schlafzimmer
4.36 x 4.41

Kind
4.36 x 3.26

Bad

3.92x2.30

OBERGESCHOSS

GROSSEN UND ABMESSUNGEN SIND UNGEFAHR, DIE TATSACHLICHEN KONNEN ABWEICHEN
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Hobby

- 3.80 x 3.40

| -

Hobby

3.80x4.60

GROSSEN UND ABMESSUNGEN SIND UNGEFAHR, DIE TATSACHLICHEN KONNEN ABWEICHEN

Party
4.15x5.50

N

Heizung
2.00x2.70

KELLER
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HOCHSTE LEBENSQUALITAT
AM TOR ZUM WELTKULTURERBE

Von Bingen bis Koblenz erstreck sich das einzigartige
UNESCO Weltkulturerbe ,Mittelrheintal® mit der
sagenumwogenen Lorely, mittelalterlichen Burgen und

einer atemberaubenden landschaftlichen Extravaganz.
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Erleben Sie das charmante Wohnen in der
WaldlaubersheimerstraBe 25 in Rummelsheim!
Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus
aus dem Jahr 1930 befindet sich in einer ruhigen
und naturnahen Umgebung, umgeben von
idyllischen Weinbergen. Das ca. 630 m? groBe
Grundstuck bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und ladt mit seinem

schonen Garten zum Verweilen ein. Trotz der

. ruhigen Lage profitieren Sie von einer guten

Anbindung an die umliegenden Stadte sowie
von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Freizeitangeboten. Hier verbindet
sich landliche Idylle mit praktischem Wohnen -

ideal fur Familien und Naturliebhaber!

A Bl



Z\
( PFALZGRAF
Immobilien GmbH

Exposé | Einfamilienhaus WaldlaubersheimerstraBe 25, 55452 Rimmelsheim

Sie mochten das Objekt energetisch aufwerten?

Der KfW-Kredit 261 ist ein zinsgunstiges Darlehen der KfW-Bank, das speziell fur die energetische Sanierung von Wohngebauden zur Verfugung steht.
Mit diesem Kredit konnen Eigentumer umfassende MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz finanzieren und dabei attraktive

Tilgungszuschusse erhalten.
Einsatzmoglichkeiten fur lhr Haus in Rummelsheim

Da es sich bei lhrem Einfamilienhaus um eine sanierungsbedurftige Immobilie handelt, kann der KFW-Kredit 261 genutzt werden, um gezielt
ModernisierungsmaBnahmen durchzufuhren. Dazu gehoren unter anderem:

Dammung von Dach, Fassade und Keller - Reduzierung von Warmeverlusten und Senkung der Energiekosten.

Erneuerung von Fenstern und Turen - Verbesserung des Warmeschutzes durch moderne, energieeffiziente Fenster.

Einbau einer neuen Heizungsanlage - Forderung von klimafreundlichen Heizsystemen wie Warmepumpen oder Biomasseheizungen.
Installation einer Photovoltaikanlage - Nutzung erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung und Eigenverbrauch.

Optimierung der Luftungstechnik - Verbesserung des Raumklimas und Reduzierung von Schimmelgefahr.

Vorteile der KfW-Forderung

e Kredit bis zu 150.000 € pro Wohneinheit I( I. \v

« Tilgungszuschuss bis zu 45%, abhangig vom erreichten Effizienzhaus-Standard
« Niedrige Zinssatze, die gunstiger sind als marktubliche Baukredite
o Kombinierbar mit anderen Forderungen, z. B. BAFA-Zuschussen fur Heizungsmodernisierung

Durch die Nutzung des KfW-Kredits 261 konnen Sie |hr Haus in Rummelsheim nachhaltig modernisieren, Energiekosten senken und langfristig den

Wert der Immobilie steigern.
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Fakten und weitere Angaben

* Grundstucksangaben:
o Gemarkung Langenlonsheim-Stromberg
o Flur 4 Flurstuck 240 & 235

o GrundstucksgroBe: ca. 630m?

= Hausangaben:

o (Ca.1930
o Wohnflache: ca. 1202
o Nutzflache: ca. 60m?

* Energieausweis:

o Art: In Erstellung
o Endenergieverbrauch: In Erstellung
o Energieeffizienzklasse: In Erstellung
o Energieerzeuger: Olheizung

=  Provisionshinweis:

o 3,57 % (inkl. MwSt.) vom beurkundeten Kaufpreis. Wir weisen

darauf hin, dass wir auch fur den Auftraggeber in gleicher

Hohe provisionspflichtig aktiv sind.

@

PFALZGRAEF
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Rechtliche Angaben

des Anbieters

PFALZGRAF Immobilien GmbH

Am Geisert 5, 55413 Weiler bei Bingen

Geschaftsfuhrer: Dennis H. Yumuk, Markus M. Wanning
Registergericht: Mainz | HRB: 49439

St-Nr.: 08/655/52188 | USt-IdNr.: DE328599206
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Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposeé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an
unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind uber
unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe

der Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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