Moderne 3-Zimmer-Wohnung

mit traumhaftem Garten

Objekt: 2066 | SteinstraBe 5 | 55424 Munster-Sarmsheim | 199.999€
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Wichtiges auf einen Blick

Objektart Eigentumswohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Bauweise Massivbau

Baujahr 1991

Anzahl Wohneinheiten 9

GrundstlcksgroBe

890gm (119,359/1.000 Miteigentumsanteil)

Wohnflache

72,65 m?, davon entfallen ca. 7,3m? auf den Balkon/ die Dachterrasse

Anzahl Zimmer

2

Anzahl Schlafzimmer

1

Anzahl Badezimmer

1

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Keller ca. 12m?

KFZ-Stellplatz

2 Stellplatze (10.000€ zusatzlich zum Kaufpreis)

Kiche ohne Einbaukuche
Verfugbar ab sofort
Kaufpreis 199.999 € zzgl. Stellplatz zzgl. Teil IHR

Hausgeld monatlich

365€, davon 25€ Verwaltergebuhr, 69€ Instandhaltung

Rucklage

Stand 31.12.2022 65.758,96 € davon 7.848,92€ fur Wohnung

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Bedarf It. Energieausweis

Wird nachgereicht

Energieausweis gultig bis

Wird nachgereicht

Provision

3,57 % (inkl. USt) vom beurkundeten Kaufpreis. Wir weisen darauf hin,

dass wir auch fur den Auftraggeber provisionspflichtig aktiv sind.
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Objektbeschreibung

Im schonen Wohngebiet im Frondel in Munster-Sarmsheim befindet sich diese moderne
Etagenwohnung mit einem grandiosen Gartenabteil. Das 9-Parteien-Mehrfamilienwohnhaus aus
dem Jahr 1991 wurde stets tadellos in Stand gehalten und besticht in vielerlei Hinsicht. Durch die
erhabene Hanglage, die moderne Bauweise und die perfekte Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet
ist sie die erste Wahl fur anspruchsvolle Kaufer. Sie suchen die besondere Wohnimmobilie, um in
gehobener Lage zu leben? Dann freuen Sie sich auf diese tolle Gelegenheit!

Der wahrhaftig lichtdurchflutete Wohn-Ess-Bereich mit Gartenblick ist groBzugig verglast . Sie
mogen Sonnenbaden? Optimal, denn der Garten ist hierfur ideal geeignet! Im Winter doch lieber
in die Sauna? Hierfur fande sich sicher auch noch ein Platz.

Zuruck im Wohnbereich erreichen Sie in wenigen Schritten Ihre Kuche. Direkt auBerhalb der Kuche
ist eine praktische Mehrzweckkammer, in der Sie entweder Haushaltsgerate anschlieBen konnen
oder reichlich Stauraum vorfinden. Angrenzend hierzu ist das weiB-geflieste Badezimmer. Hier
haben Sie die Wahl, ob Sie schnell einen Duschgang bevorzugen oder in ruhigen Stunden in lhrer
Badewanne verweilen. Der Weg ins Schlafzimmer ist anschlieBend nicht weit: Dieses befindet sich
im danebenliegenden Raum. Ein weiteren Raum fur Kinder, Enkel oder Gaste ist ebenfalls noch
vorhanden.

Keller & Garagenstellplatz: Weiteren rein privaten Stauraum fur Ihre Sachen finden Sie in lhrem

gemauerten Kellerabteil, indem Sie Fahrrader abstellen konnen. Ihre beiden PKWs stehen auf Ihren

Stellplatzen - praktisch, wer nicht auf Parkplatzsuche gehen muss.
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Ausstattung

> Moderne Ausstattung

O Sehr guter Allgemeinzustand des Gebaudes
D Gartenbereich zum Relaxen

O Elegante Wohnung mit zwei separaten Zimmern Wohnebenen
O Zahlreiche Fenster und helle Raumgestaltung
> WeiBe Fliesen in Badezimmer und Kuche

D Duschbadewanne

D Heller Laminatboden

> Separate Abstellkammer

D GroBer eigener Kellerraum (gemauert)

O Geraumige Gemeinschafts-Waschkuche

Virtuelle 360°-Selbstflihrung

Unter dem folgenden Link starten Sie |hre virtuelle Begehung dieser tollen Eigentumswohnung

(ohne aktive Fuhrung). Sie konnen die Raumlichkeiten durch Klicken auf die Pfeile beliebig

anwahlen und sich so ein umfassendes Raumgefuhl verschaffen - ganz ohne Zeitdruck und vollig

privat. Die FUhrung startet sofort auf unserer PFALZGRAF Webseite:

https://www.pfalzgraf.immo/ipanorama/virtualtour/25

Energieausweis
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieausweis gultig bis: 21.10.2029 Energieverbrauchskennwert AT Y
Energieeffizienzklasse: D e
Endenergieverbrauch: 128,7 kWh/(m?*a) i e 20 20 s SS—
Baujahr It. Energieausweis: 1991 Energovacrauch fr Wamwasser. X enaien  rich enalen

u Uu u U u u

Das Gobéude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fir Kahiung betragt bel zeitgemaBen Gerdten etwa
6 kWh je m? Gebiudenutzfiiche und Jahr und ist im Energleverbrauchskennwert nicht enthalten.

Wesentlicher Energietrager: Erdgas
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Lage

Munster-Sarmsheim ist eine attraktive Wohngemeinde mit ca. 4.000 Einwohnern im Landkreis
Mainz-Bingen in Rheinland-Pfalz. Der Ort verbindet Tradition mit Moderne, bietet Menschen aller
Altersgruppen ein vielseitiges Angebot und besticht mit einer sehr hohen Lebensqualitat. In der
naheren Umgebung befinden sich Bingen (ca. 4Km), Bad Kreuznach (ca. 12Km) und Ingelheim am
Rhein (ca. 14Km). Die Landeshauptstadt Mainz liegt nur ca. 33Km entfernt. Durch die geringe
Entfernung von weniger als funf Kilometern zu zwei Autobahnanschlissen (A60&A61) ist Munster-
Sarmsheim mit wichtigen europaischen Verkehrswegen verbunden. Alternativ ermoglichen auch
die guten Zugverbindungen das tagliche Arbeiten im Rhein-Main-Gebiet. Munster-Sarmsheim
verfugt zudem uber regelmaBige Busverbindungen nach Bingen und Bad Kreuznach.

Neben einer Grundschule punktet Munster-Sarmsheim insb. bei jungen Familien mit zwei
Kindergarten sowie zahlreichen Vereinen. Generell ist die naturnahe Umgebung in Kombination
mit einer gunstigen Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet fur Bewohner/innen aller Altersgruppen
hervorragend geeignet: Niedergelassene Arzte, diverse Dienstleistungsbetriebe sowie
Einkaufsmoglichkeiten im naheren Umkreis gewahrleisten eine optimale Versorgung. Die durch
den Weinanbau, von Hugeln sowie dem Nahetal charakterisierte Geografie sind
landschaftspragend.

Sie mogen noch mehr Natur? Wunderbar, denn das Mittelrheintal zwischen Bingen und Koblenz
sowie der Hunsruck mit unendlichen Wander- und Ausflugszielen ist in wenigen Kilometern
erreicht. Munster-Sarmsheim bietet somit den perfekten Ort, um sich abseits der GroBstadt, aber
dennoch gut angeschlossen, einfach wohl zu fuhlen. Planen Sie deshalb ausreichend Zeit ein, um

lhre neue Heimat mit einem abschlieBenden Spaziergang naher kennen zu lernen!
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Impressionen

1

Kinderzimmer mit Gartenblick
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Schlafzimmer

Schlafzimmer mit Gartenblick
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Stellplatze im AuBénbgrej‘ch
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Bad mit Duschwanne
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Etagenwohnung im Erd
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Sonstiges
Der Laminatboden in der Wohnung ist stellenweise beschadigt. Die Instandhaltungsriicklage des

Gebaudes betrug zum 31.12.2022 65.758,96€.

Sollten Sie einen neuen Boden oder sonstige Renovierungsarbeiten planen, konnen wir lhnen
gerne Handwerker-Kontakte herstellen. Auf Wunsch vermitteln wir lhnen gerne auch einen

unabhangigen Finanzierungsberater.
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Grundriss
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsbelehrung

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in Textform
(z.B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) uber lhren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafur das angefugte Muster-Widerrufsformular

verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist genugt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist
zu richten an: Pfalzgraf Immobilien GmbH, Weyerweg 15, 55424 Mdnster-Sarmsheim, E-Mail:

kontakt@pfalzgraf.immo

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, unverzuglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung uber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrucklich etwas Anderes vereinbart; in keinem Fall werden

Ilhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Mit lhrer Unterschrift unter dieser Vereinbarung bestatigen Sie, dass Sie die vorstehende

Widerrufsbelehrung gelesen und verstanden haben.

Wir weisen darauf hin, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Maklertatigkeit auf Ihren
ausdrucklichen Wunsch vollstandig erbracht haben, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeubt haben

und bitten Sie, diesen Wunsch nachstehend zu bestatigen.

Ich stimme in Kenntnis des maoglichen vorzeitigen Erloschens meines Widerrufsrechts
ausdrucklich zu, dass Pfalzgraf Immobilien GmbH, Weyerweg 15, 55424 Mdinster-Sarmsheim, mit
der Maklertatigkeit beginnen, bevor die oben genannte Frist von 14 Tagen fur die Ausubung meines

Widerrufsrechts abgelaufen ist.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Jegliche Anforderungen unserer (auch mundlichen) Verkaufs-Angebote bedeutet
Auftragsverteilung (Maklerauftrag). Das Verwenden unserer freibleibenden Angebote oder die
Inanspruchnahme unserer Dienste bedeutet Akzeptanz der nachfolgenden Bedingungen:
Unsere Nachweise sind nur fur den Empfanger bestimmt. Die Weitergabe an Dritte macht Sie in
voller Provisionshohe schadensersatzpflichtig, falls dieser oder andere Dritte Uber den
Nachweisgegenstand kontrahieren.

Zwischenabschluss, Zwischenverkauf, Vermietung und Irrtum vorbehalten.

Provisionspflicht besteht auch bei Ersatz- und Folgegeschaften. Ein Ersatzgeschaft liegt bspw.
vor, wenn der Kunde im Zusammenhang mit unserer Tatigkeit vom Verkaufer/Vermieter andere
Gelegenheiten erfahrt oder uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Nachfolger des
Verkaufers/Vermieters kontrahiert oder anstatt zu kaufen mietet oder kauf anstatt zu mieten. Ein
Folgegeschaft liegt nur vor, wenn die in der Folge wahrgenommene Gelegenheit von uns von
Anfang an nachgewiesen oder vermittelt wurde und das Geschaft in nicht allzu ferner Zeit
zustande kommt. Die Provision rechnet sich nach den aufgefihrten Provisionsatzen, wobei die
Provision dann nur fur das Folgegeschaft anfallt.

Das Angebot gilt als unbekannt, sofern nicht unverzuglich Widerspruch, mit entsprechendem
Nachweis innerhalb von drei Tagen mittels Einschreibebrief, eingelegt wird. Kann die Vorkenntnis
nicht bewiesen werden, ist unser Angebot fur den Abschluss ursachlich.

Unsere Angaben basieren auf erteilten Informationen Dritter. Wir haften nicht fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der von uns zur Verfigung gestellten Daten

Nebenabreden bedurfen der Schriftform.

Erfullung und Gerichtsstand, auch fur Mahnsachen ist, soweit zulassig, Bingen am Rhein.

Unsere Provision rechnet sich wie folgt Stand 01.01.2021:

Grundbesitz/ Grundstucke, Hauser, Eigentumswohnungen: vom Kaufpreis 3,57% (inkl.
Umsatzsteuer).

14 Tage nach Rechnungsfalligkeit tritt Verzug ein.
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Ilhre Ansprechpartner

Herr Markus M. Wanning

PFALZGRAF Immobilien GmbH
Geschaftsfuhrer
Am Geisert 5, 55413 Weiler bei Bingen

Telefon: 0159 / 0644 3267

wanning@pfalzgraf.immo

www.pfalzgraf.immo

Rechtshinweis

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ubernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposeé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche

ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ilhre Notizen
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